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I
n recent ears, modular and prefa homes have shed an remaining

stereotpes or preconceived notions uers ma have had aout the

potential for the uilding tpolog. Fresh, modern designs and, often,

a compelling sustainailit stor have een capturing attention

among everone from architects to homeowners.

These attriutes come alongside what man have known for ears, which

is that factor-uilt construction rings a handful of immediate and long-

term eneᨄts. Among them: a controlled environment that eliminates the

weather factor; panelized sstems that ensure a tight envelope while

maximizing accurac and materials; improved ergonomics for the

workforce; and the capailit to construct the home at the same time the

site is eing prepped, among others.

Meanwhile, design options have expanded to include everthing from

two-stor traditional Colonials to a single-level panish-stle homes to

modern glass oxes. In single-famil housing, modular homes are even

popping up in locales as posh as Martha’s Vineard, in Massachusetts,

and the Hamptons, in New York.

A stud conducted  the National Association of Home uilders’ uilding

stems Council revealed that, for a 2,600-square-foot home, prefa

walls can save 66.5 hours of laor compared to stick uilt, uilder

reported. ringing laor savings, replicailit and precision, modular

components are also ecoming increasingl popular for multifamil

projects as well as for hotels.

Lessons from the factor
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Though traditional construction can’t full replicate the eciencies

rought  factor uilding, there are some est practices that traditional

uilders can appl to help ease the laor urden, increase accurac and

save time.

Use highl trained crews

Unit Homes invests in skilled laor and ensures each crew memer

knows exactl what their jo entails, just as if the were on an automoile

asseml line. “We have standard operating procedures for performing

the est practices we’ve [developed] over the ears,” sas the compan’s

operations lead, Andrew De. Unit Homes, a ᨄve-ear-old o逃shoot of

ensonwood Homes in Walpole, N.H., specializes in prefa homes that

are energ-ecient, health and long-lasting.

Leverage technolog

O逃ering a detailed overview of the home, 3-D modeling software

provides an opportunit to plan, pinpoint errors and identif and locate

products and materials.

For its manufacturing, Unit Homes feeds computer modeling data into

CNC machines to cut materials, ensuring accurac while optimizing

resources. While uilders can’t have giant CNC machines on site, man

uilding material dealers o逃er pre-cut framing packages using that same

technolog.

  Unit Homes in the factor Credit: Unit Homes

 

https://unityhomes.com/
https://unityhomes.com/
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For example, dealers that utilize Weerhaeuser’s NextPhase ite

olutions to create full panelized 鼅oor components can deliver them to

the jo site in pre-cut and pre-laeled jo packs. Detailed instructions

guide installers on what piece goes where.

Work as a team

Unit Homes meets with its full team earl in the process, including ke

sus who will e performing the site asseml. “We uild things twice—

once virtuall in 3-D on the computer and then the actual uild,” De sas.

The pluming, electric, HVAC and other sus meet with Unit to go over

the model and talk through where the ducts and utilities will run, or where

clearances might e needed. “If those things are worked out in the model

ahead of time, there tends to e much less possiilit for disruption and

con鼅icts on site.”

nsure team memers share the vision

Whether it’s high-performance uilding techniques or proper installation,

sus and other partners must understand and e on oard with the wa

our uildings are designed and constructed — and the level of qualit

ou are aiming to achieve.

Aaron Holm, CO of lokale, has found that to e the case with his

compan, which o逃ers manufactured and preᨄnished uilding module

“loks,” a versatile sstem that assemles quickl and can e adapted for

a range of laouts and uses. “[It’s important to] align with the right general

contractors and architects that want to celerate the design of the

sstem.”

lokale ships its components as plug-and-pla, which reduces uild

time. The compan has designed its verticall integrated sstem from the

ground up. “We’re not doing construction; we’re doing advanced

manufacturing,” Holm sas.

Limit change orders

Another advantage modular uilders have is that, for most, last-minute

changes are less likel or even out of the question — once panels and

pods are completed, changing framing or other structural elements would

e costl. Modular uilders have contracts outlining the ᨄxed price and

the cost for changes later.

http://weyerhaeuser.com/woodproducts/engineered-lumber/resources/nextphase-site-solutions/
http://www.blokable.com/
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Unit Homes also heads o逃 changes  helping uers make conᨄdent

choices up front, leveraging the aforementioned modeling software to

show how all of the pieces come together to create their ᨄnished home.

The compan also encourages clients to tour existing projects.

  A Unit Homes project in application Credit: Unit Homes

 

Follow lean principles

Lean principles are tpicall used to reduce waste and improve

eciencies in manufacturing environments, ut man of the core

concepts can e applied to the jo site. For example, using a shadow

oard to store jo site tools can help to reduce time spent hunting for

missing equipment.

Unit Homes uses lean principles not just in its factor, ut also once

components get to the josite  giving team memers a voice and the

freedom to use it. “Part of lean is to empower everone on a team to

make suggestions for improvement,” De sas.

Learn from the est

efore founding prefa passive house manufacturer cocor, Chris Corson

traveled the world, from candinavia to Japan, cherr-picking the est

ideas and philosophies and adapting them to the U.. market. He laered

https://unityhomes.com/
https://www.ecocor.us/
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on top of that Passive House principles, responsile material choices,

lower emodied energ and other attriutes.

“We’re saing, ‘We’re going to uild ou the est house ou can possil

u, [and] we’re going to uild it out of est materials we can possil

u,’” Corson sas. “We’re uilding est product availale…. That eneᨄts

everod: us as a compan, the end user, the environment and the

econom.”

Whether the project is modular or site-uilt, ever homeuilder can

eneᨄt from that attitude. “If ou have the opportunit to create

something, ou should create it in the est wa possile,” Corson sas.  

Follow Kat Tomasulo on Twitter
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